Data sporzadzenia prospektu
15.01.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsi¢wziecia deweloperskiego

Budowa szesciu budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej na dz. nr ew. 252/10, 252/11, 252/12, 253/14, 253/15, 253/16 obreb 0013
Koczargi Stare, gmina Stare Babice

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOMGART sp. z 0. o.

KRS: 0001094911

Adres ul. Wigzana 7E/1, 04-765, Warszawa

Numer NIP REGON (NIP):952-225-38-51 (REGON): 528121806
Numer telefonu 733140271

Adres poczty elektronicznej kontakt@nowajodlowa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.nowajodlowa.pl
dewelopera

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data  wydania decyzji o | brak
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data  wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o | brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

PRZECIWKO DEWELOPEROWI NIE BYLO PROWADZONE 1 NIE
JEST AKTUALNIE PROWADZONE ZADNE POSTEPOWANIE
EGZEKUCYJNE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu

ul. Jodlowa, Koczargi Stare. Numery dzialek 252/10, 252/11, 252/12, 253/14,
253/15, 253/16 obreb 13.

Numer ksiggi wieczystej

WA1P/00134253/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

obciazenia na nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegblnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace




Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki

. 103)

zycia Brak

Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan 1 | Miejscowy Plan Zagospodarowania

przestrzennego 1 inne akty | kierunkow zagospodarowania | Przestrzennego:

prawne na podstawie przepisow | przestrzennego zwigzku

odrebnych na terenie objetym | metropolitalnego Uchwata nr VIII/55/11 Rady Gminy

przed51¢wz1§c1em ) Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.

deweloperskim lub  zadaniem | gydium uwarunkowan i kierunkéw | ogloszona w Dzienniku Urzgdowym

(BT 6 i zagospodarowania przestrzennego | Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
gminy 29 sierpnia 2011r. Nr 156 poz. 4944,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

grunty potozone we wsi Koczargi Stare
gm. Stare Babice.

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Dziatki 252/10, 252/11, 253/14,
253/15, 253/16:

MN?2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

Dzialka 252/12

e  MN?2 tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j

e 10-21KDD - tereny drog pu-
blicznych klasy dojazdowej
(ul. Jodlowa)

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

wskaznik  intensywnosci
maksymalnie 0,9;

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

11,5 m (2 kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego)
przy  zastosowaniu  dachéw 0

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.
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nachyleniu potaci 200 - 60o , dla
dachéw  ptaskich - maksymalna
wysoko§¢ zabudowy 7,5 m (2
kondygnacje nadziemne)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

powierzchnia  biologicznie

minimum 60%

czynna

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

2 na jeden lokal

Warunki ochrony §rodowiska i1 zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu  kulturowego, w tym
dotyczace  terendéw 1 obiektow
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych— odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §9 Uchwaty nr VIII/55/11
Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2011r. Nr 156 poz. 4944, grunty
polozone we wsi Koczargi Stare gm.
Stare Babice.

Wymagania dotyczace zabudowy i | brak

zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

kulturowego i zabytkéw - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §10 Uchwata nr
VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 30 czerwca 2011 r. ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2011r. Nr 156 poz. 4944, grunty
polozone we wsi Koczargi Stare gm.
Stare Babice.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odregbnych

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu  kulturowego, w tym
dotyczace  terendbw i1 obiektow
chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych— odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §9 Uchwata nr VIII/55/11
Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2011r. Nr 156 poz. 4944, grunty
polozone we wsi Koczargi Stare gm.
Stare Babice.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji -
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §13
Uchwata nr VIII/55/11 Rady Gminy
Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r.




ogloszona w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
29 sierpnia 2011r. Nr 156 poz. 4944,
grunty potozone we wsi Koczargi Stare
gm. Stare Babice.

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zasady modernizacji, przebudowy i
budowy infrastruktury technicznej
zabudowy — odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §14 Uchwata nr VIII/55/11
Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 r. ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia
2011r. Nr 156 poz. 4944, grunty
polozone we wsi Koczargi Stare gm.
Stare Babice.

Przeznaczenie terenu J.W.
Ustalenia obowigzujacego | Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | J.W.
miejscowego planu | zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub Maksymalna wysoko$¢ zabudowy AR
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od . .
granicy terenu objetego Mln%malny' . ud;lai . proce.ntowy JW.
przedsiewzieciem powierzchni biologicznie czynne;j
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym” Minimalna liczba miejsc do | J.W.
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem Funkcja zabudowy i zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Brak

gabaryty Brak
forma architektoniczna Brak
usytuowanie linii zabudowy Brak
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Brak
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy 1 | Brak

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa | Brak
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Brak
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

warunki i1 szczegdlowe zasady obshugi | Brak
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi | Brak
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach | Brak
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan 1 kierunkéw | Brak

zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy i
Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Brak

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych Korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nte*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* .
ostateczne et
Czy pozwolenie na budowe jest ” nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1153/2020. Wydat Starosta Warszawski Zachodni, ul. Poznanska 129/133, 05-

850, Ozaréw Mazowiecki

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data  zakonczenia  budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

22.09.2023 rozpoczecie, 31.06.2026 zakonczenie

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 6

Rozmieszczenie budynkéw na | 6 budynkow jednorodzinnych
nieruchomosci (nalezy podaé¢ | dwulokalowych W zabudowie
minimalny odstgp mi¢dzy budynkami) | blizniaczej. = Minimalna  odlegltos¢

* Niepotrzebne skreslié.




pomigdzy budynkami 9,7m.

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

POWIERZCHNIA LOKALI
9836:2022-07

MIESZKALNYCH WG NORMY PN-ISO

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Finansowanie: 30% $rodki wiasne i
procentowy  udziat  Zrdédet | finansowych — kredyt, $rodki wilasne, | 70% kredyt
finansowania  przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego w nastepujgcych instytucjach | Bank Spotdzielczy w Piasecznie
finansowych  (wypelia  sig w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknicty—mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powterntezyt
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw

nabywcy

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy funkcjonuje na nastgpujacych
zasadach:

a) Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat; Deweloper
dysponuje $rodkami wyplacanymi z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego,

b) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
zgodnie z postepem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego okre$lonego w  jego
harmonogramie; wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonych w jego harmonogramie,

¢) Deweloper informuje Nabywce o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego na adres mailowy lub przesytka polecong na adres zamieszkania
wskazany w komparycji aktu, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru,

d) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w wysokoSci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny Lokalu,

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ...

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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e) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego
okreslonego w jego harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode Nabywca; przed dokonaniem wyplaty
tych $rodkéw Bank przeprowadza weryfikacje posiadania przez Dewelopera
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy,
do ktorego organ nie wniost sprzeciwu,

f) umowa zawarta zostala na czas nieoznaczony, prawo wypowiedzenia umowy
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przystuguje wylacznie
Bankowi i tylko z waznych powodow,

g) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek;
koszty, optaty i prowizje za prowadzenie tego rachunku obciazaja Dewelopera,

h) $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktérych mowa powyzej,

i) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce z przyczyn wskazanych w art. 43 Ustawy, Bank
wyplaci na rzecz Nabywcy $rodki wptacone na Rachunek Otwarty na poczet ceny
na podstawie niniejszej umowy, pomniejszone o kwoty alokowane w zwigzku ze
zwolnieniem $rodkoéw po zakonczeniu dotychczasowych etapow Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, a wyplata nastapi w terminie 2 (dwodch) dni roboczych po
przedstawieniu w Banku:

-kopii pisemnego oswiadczenia Dewelopera Iub Nabywcy o odstapieniu od
ninigjszej umowy, w ktorym bedzie podana przyczyna okreSlona w art. 43
Ustawy,

-kopii dowodu dorgczenia powyzszego o$wiadczenia do adresata oraz

w przypadku, gdy odstgpienia dokonuje Nabywca, kopii pisemnego o$wiadczenia
Nabywcy z podpisem notarialnie po$wiadczonym z bezwarunkowa zgoda na
wykre§lenie roszczenia z tytulu niniejszej umowy z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomos$ci, przy czym Bank nie bada podstaw
merytorycznych odstapienia oraz skutecznosci o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy, a wyplata Srodkow nastepuje na rachunek bankowy Nabywcy
podany w pisemnym o$wiadczeniu Nabywcy, gdy podpis pod tym o$wiadczeniem
zostal po$wiadczony przez notariusza,

j) w przypadku, gdy dojdzie do rozwigzania niniejszej umowy z innych przyczyn
niz odstgpienie na podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyplaci $rodki wptacone na
Rachunek Otwarty na poczet Ceny na podstawie umowy deweloperskiej zawartej
przez danego Nabywcg, zgodnie z trescia wspolnej dyspozycji ztozonej pisemnie
w Banku przez Nabywce i Dewelopera, przy czym podpis Nabywcy pod ta
dyspozycja powinien zostaé poswiadczony przez notariusza — przy czym
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, Ze jest to jedyny mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty na potrzeby Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zgodnie z
wymogami Ustawy

Koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku obcigzaja dewelopera.




Bank na zadanie nabywcy przekazuje informacje o dokonanych wptatach
nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i wyptatach z
indywidualnego rachunku nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Piasecznie - PS Bank
05-500 Piaseczno, ul. Kosciuszki 23

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP -25% do 29/04/2025

Rozliczenie zakupu nieruchomosci wraz z dokumentacja projektowa w 42 %,
roboty ziemne , wykonanie fundamentow i $cian fundamentowych, wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej i ocieplenia $cian fundamentowych, wykonanie
instalacji podposadzkowej (instalacja wody , kanalizacja sanitarna), zasypka
fundamentéw , wykonanie podsypek i podktadu betonowego pod posadzke
parteru

II ETAP - 25% do 18/08/2025

Rozliczenie zakupu nieruchomos$ci wraz z dokumentacja projektowa w 19
%.Parter, Pigtro: roboty murowe S$cian nosnych, wykonanie -elementéw
zelbetowych, stropow, schodow

III ETAP —19% do 16/10/2025

Rozliczenie zakupu nieruchomosci wraz z dokumentacjg projektowa w 25 %. Stan
surowy zamkniety bez drzwi: wykonanie $cianek dzialowych, stolarki okiennej,
pokrycia dachowego

IV ETAP - 20% do 28/11/2025

Rozliczenie zakupu nieruchomosci wraz z dokumentacja projektowa w 14 %. Stan
deweloperski bez elewacji, drzwi, kottéw: wykonanie instalacji wewnetrznych,
tynkow i1 posadzek na parterze i pigtrze

VETAP - 11% do 30/06/2026

Elewacja, zagospodarowanie zewngtrzne, drzwi, kotly, przylacza. Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku wzrostu stawki VAT o warto$¢ jej wzrostu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

1. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez
Dewelopera lub Nabywce z przyczyn wskazanych w art. 43 Ustawy, Bank
wyplaci na rzecz Nabywcy $rodki wplacone na Rachunek Otwarty na poczet ceny
na podstawie niniejszej umowy, pomniejszone o kwoty alokowane w zwiazku ze
zwolnieniem $rodkoéw po zakonczeniu dotychczasowych etapow Przedsigwzigcia

ustawy z dnia ... o ochronie | Deweloperskiego, a wyptata nastapi w terminie 2 (dwoch) dni roboczych po
praw nabywcy lokalu | przedstawieniu w Banku:
mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz o | - kopii pisemnego o$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstgpieniu od
Deweloperskim Funduszu | niniejszej umowy, w ktorym bedzie podana przyczyna okreslona w art. 43
Gwarancyjnym Ustawy,

- kopii dowodu dorgczenia powyzszego oswiadczenia do adresata oraz

2. W przypadku, gdy odstagpienia dokonuje Nabywca, kopii pisemnego
oswiadczenia Nabywcy z podpisem notarialnie poswiadczonym z bezwarunkowa
zgoda na wykre$lenie roszczenia z tytulu niniejszej umowy z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci, przy czym Bank nie bada podstaw
merytorycznych odstgpienia oraz skutecznosci o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy, a wyplata srodkéw nastepuje na rachunek bankowy Nabywcy
podany w pisemnym o$wiadczeniu Nabywcy, gdy podpis pod tym oswiadczeniem
zostal pos§wiadczony przez notariusza,

3. W przypadku, gdy dojdzie do rozwigzania niniejszej umowy z innych przyczyn
niz odstapienie na podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyptaci $rodki wptacone na
Rachunek Otwarty na poczet Ceny na podstawie umowy deweloperskiej zawartej
przez danego Nabywcg, zgodnie z trescig wspdlnej dyspozycji ztozonej pisemnie
w Banku przez Nabywce i Dewelopera, przy czym podpis Nabywcy pod ta
dyspozycja powinien zostaé poswiadczony przez notariusza — przy czym
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze jest to jedyny mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty na potrzeby Przedsigwzigcia Deweloperskiego, zgodnie z
wymogami Ustawy

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnoséci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
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spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odr¢gbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce¢ lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnicje.

1. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Piasecznie

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych
znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Ill. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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